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 제1장 물권총론  

 

 제1절 물권  

 

1. 의의 

- 민법의 재산권은 2편 물권, 3편 채권 

- 물권은 물건을 직접 지배해 이익을 얻는 

배타적 권리 



- 물권/채권 침해시 불법행위 구성 

 

2. 본질 

 

가. 대상은 물건, 사람과 물건의 관계 

 

나. 절대권/대세권 

- 누구에 대해서도 주장 

 

다. 물권법정주의 

- 물권의 종류와 내용은 법률이 정하는 것에 

한정 

- 법률 또는 관습법 외 임의로 창설못함 

 



라. 강행법규성 

- 위반시 무효 

(참고) 강행법규 

· 권리능력, 행위능력, 법인제도 

· 친족상속편의 가족관계질서 

· 물권편의 사회일반에 중요한 영향을 미치는 

규정 

 

마. 배타적 권리(일물일권주의) 

- 하나의 물건에 하나의 소유권만 인정 

- 하나의 물건에 동일한 내용의 물권이 

동시에 성립못함 

 

바. 공시 필요 



 

사. 강한 양도성 

 

아. 비교: 채권은 

1) 대상은 사람의 행위, 사람과 사람의 관계 

2) 상대권/대인권 

3) 계약자유의 원칙 

- 당사자 합의(의사)로 창설 

4) 임의법규성 

5) 배타성 없다 

6) 공시 불요 

 

3. 종류 

 



가. 민법 

 

1) 점유권 

- 물건을 사실상 지배하는 권리 

 

2) 본권 

- 사실상 지배여부와 관계없이 정당하게 

지배할 수 있는 권리 

 

a) 소유권 

 

b) 제한물권 

- 사용/수익/처분 권능 중 한 가지 이상 제한 

 

① 용익물권은 사용가치 지배 



- 지상권, 지역권, 전세권 

- 구분지상권, 관습법상 지상권인 분묘기지권 

- 물건의 교환가치를 파악해 특정한 물건을 

채권의 담보로 함 

- 타인 토지/건물 사용/수익 

 

② 담보물권은 교환가치 지배 

- 유치권은 법정 

- 질권/저당권은 약정(계약의함) 

- 양도담보권은 

· 담보제공자가 담보물의 소유권이나 재산권을 

채권자에 양도 

· 채무를 변제하면 돌려받고 변제못하면 

채권자가 변제에 충당 



 

나. 관습법 

- 분묘기지권, 관습법상 법정지상권, 

동산양도담보 

 

다. 부동산물권과 동산물권 

 

1) 점유권, 소유권, 유치권은 부동산/동산 

2) 용익물권, 저당권은 부동산 

3) 질권은 동산 

- 토지에는 불가 

 

(참고) 

- 전세권에 저당권설정 가능 


